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Estimados Clientes y amigos.

Nos complace informarles que el pasado 30 de agosto
el Consejo Mexicano de Normas de Informacién
Financiera (CINIF) publicé la ONIF 7, cuyo objetivo es
ofrecer una guia clara y practica sobre el tratamiento
contable de los contratos de construccién y los con-
tratos de compraventa de bienes de capital. Esta
orientacion resulta esencial para aquellas empresas
gue realicen proyectos de construccidon o comerciali-
zacion de bienes de capital, ya que ambos tipos de
contratos presentan diferencias significativas en
cuanto al reconocimiento de ingresos y costos.

Principales aspectos de la ONIF 7

1. Distincién entre tipos de contratos: La ONIF 7
establece una clara diferenciacién entre los contratos
de construccién y los contratos de compraventa.
Mientras que los contratos de construccidén permiten
al comprador influir o especificar elementos del
diseno antes o durante la ejecucién de la obra, los
contratos de compraventa se caracterizan por la
transferencia del control de los bienes al comprador
sin intervencidén adicional en el disefo.

2. Reconocimiento de ingresos y costos:

- Para los contratos de construccion, los ingresos se
reconocen de manera progresiva conforme se
avanza en la obra y el cliente recibe los beneficios
del activo a medida que se construye o mejora.

- En los contratos de compraventa, los ingresos se
reconocen en el momento en que se transfiere el
control del bien de capital al comprador, como en
el caso de la escrituracion de un inmueble.
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Los costos de construccion se reconocen conforme
avanza el proyecto, mientras que los costos de com-
praventa se capitalizan como inventario y se recono-
cen cuando el bien se transfiere al comprador.

3. Obligaciones a cumplir:

La ONIF detalla cémo identificar y asignar las obliga-
ciones dentro de los contratos, ya que algunos pro-
yectos pueden implicar multiples fases o acuerdos. Es
fundamental determinar si los bienes o servicios pro-
metidos representan obligaciones separables para
reflejar correctamente los ingresos y costos.

4. Emision de la ONIF 7:

Esta orientacion fue aprobada en agosto de 2024 y no
tiene caracter normativo, lo que significa que debe
aplicarse conjuntamente con las Normas de Informa-
cion Financiera aplicables, en particular la NIF D-1y la
NIF D-2, que regulan los ingresos y costos por contra-
tos con clientes.

Recomendaciones para su aplicacion

Recomendamos a las empresas revisar sus contratos
vigentes para asegurarse de que el tratamiento con-
table de ingresos y costos esté alineado con los linea-
mientos establecidos por la ONIF 7. Esto es especial-
mente importante para aquellas entidades que ma-
nejan tanto proyectos de construccién como transac-
ciones de compraventa de bienes de capital.

Si requieren asistencia adicional para la interpreta-
cidony correcta implementacién de esta ONIF, nuestro
equipo esta a su disposicién para ofrecer el apoyo ne-
cesario.
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